HAGEN

Stadt der FernUniversitat

Bebauungsplan Nr. 1/15 (664 )
Wohnbebauung Am Quambusch
Verfahren nach § 13a BauGB
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Zeichenerklarung

Festsetzungen (§9 Abs. 1,2, 3 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO) siehe textliche Festsetzung

MaR der baulichen Nutzung

(§9Abs.1 Nr.1BauGB i. V. m. § 16 - 19 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §20 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gem. § 16 BauNVO

maximale Geb&dudehohe baulicher Anlagen Uber
der Oberkante des angrenzenden, dem
Baugrundstuick vorgelagerten 6ffentlichen
ErschlieBungsweges

Die absolute Héhe (First) wird bestimmt durch den
obersten Messpunkt des Daches.

GH max.

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i . V. m. § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Die tatsachlich Giberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich unter Berlick -
sichtigung der Vorschriften tGber Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW).

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil der Baugrundstiicke (die
zulassige Grundflache) entsprechend dem festgesetzten MaR} der baulichen Nutzung
nicht Gberschritten werden.

Baugrenze

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.1 Nr. 1 BauO NRW)

SD Satteldach
FD Flachdach
D Zeltdach
PD Pultdach

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Stellung der baulichen
Anlagen und die aufRere Gestaltung nach § 86 BauONRW sind, soweit sie festgesetzt
werden, in einer Nutzungsschablone dargestellt.

z.B.

Art der Zahl der
baul. Nutzg. [Vollgesch. WA ”
Grundfl.- Geschof¥fl.-
zahl zahl 0,4
Dachform Bauweise

S,0M o
Gebaude- [Bebauungsart GH max.
héhe 10 m
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung :

Ful- und Radweg

m Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Offentliche Parkflache

—w—w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen (privat)

PRIVAT

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

R

(siehe textliche Festsetzung 1)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
-e—e—e—e—o— (der Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Diese Darstellung entfallt, wenn die Abgrenzung mit einer
Begrenzungslinie der Verkehrsflache zusammenfallt. Diese
Abgrenzungen gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

Rechtsgrundlagen

<|> siehe textliche Festsetzung

VVVYY
> <

> 4 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
P s s aad (§9Abs 1N 24BauGE)

J_I N — LI_

:l Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 2 u. 3)
Kennzeichnungen

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

[ X X" X"X] Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich

I X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
X X X X e (§ 9 Abs. 5 Nr. 3) (siehe Kennzeichnung 1)
A Y Umgrenzung der Flachen mit Verdacht
b- < auf umweltgefahrdende Stoffe
A A (§ 9 Abs. 5 Nr. 3) (siehe Kennzeichnung 2)

siehe Kennzeichnung

Bestand und sonstige Darstellungen

(keine Festsetzungen)

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, dem
ALKIS-Signaturen-Katalog NRW

% Vorhandene Gebaude

——©o0—— Flurstlicksgrenze mit Vermarkung

M Vorhandene Béschung

Zzzz7zz7Z Stltzmauer

_____ Geplante Treppenanlage

Textliche Festsetzungen

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen die baulichen Anlagen eine
maximale Gebaudehdhe von 10 m Uber der Oberkante des angrenzenden,
dem Baugrundstiick vorgelagerten 6ffentlichen ErschlieBungsweges, nicht
Uberschreiten. Gemessen wird im rechten Winkel, ausgehend von der Mitte
der ErschlieBung zugewandten Geb&udefront, zu dem betreffenden
Wegesrand.

Zulassigkeit von Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
3. die der Versorgung des Gebiets dienenden, nicht storenden
Handwerksbetriebe

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach nach § 4 Abs.
3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist 1 Wohnung je Wohngebaude
zulassig. Bei Doppelhausern ist 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

MaBRnahmen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz von schutzbedirftigen Rdumen bezogen auf den Verkehrslarm
der Bahnstrecke 2423 sind die im Bebauungsplan dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau' zu
berlcksichtigen, einschlieRlich der sich daraus gemafy nachstehender
Tabelle ergebenden Anforderungen an die resultierende Schallddmmung
(erf.R'w,res) der gesamten AuRenhiille bestehend aus Wanden, Dachern,
Fenstern, Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen usw. dieser Raume.

mafigeblicher erforderliches resultierendes
AufRenlarmpegel La Schallddmm-Malf} der AuRenhdille
Wohn- und
Schlafraume und Burordume
Unterrichtsrdume
Larmpegelbereich | - 55 dB(A) erf.R'w,res > 30 dB | erf.R'w,res > 30 dB
Larmpegelbereich Il 56 - 60 dB(A) erf.R'w,res > 30 dB | erf.R'w,res > 30 dB
Larmpegelbereich llI 61 - 65 dB(A) erf.R'w,res >35dB | erf.R'w,res > 30 dB
Larmpegelbereich IV| 66 - 70 dB(A) erf.R'w,res >40 dB | erf.R'w,res > 35 dB
Larmpegelbereich V 71 -75 dB(A) erf.R'w,res >45dB | erf.R'w,res >40 dB
Larmpegelbereich VI 76 - 80 dB(A) erf.R'w,res > 50 dB erf.R'w,res > 45 dB
Die Anforderungen
. . sind auf Grund der .
Larmpegelbereich VI >80 dB(A) Srilichen Situation erf.R'w,res > 50 dB
festzulegen.

In Aufenthaltsrdumen, die dem Nachtschlaf dienen (Schlaf-, Kinderzimmer
usw.), sind in den als Larmpegelbereiche Il bis IV gekennzeichneten
Flachen  Schallschutzfenster ~ mit  integrieten  schallgedampften
IGftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte
Luftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das
erforderliche resultierende Schallddmm-Maf} unter Berlcksichtigung der
Luftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

Fir Aufenthaltsraume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z. B.
Wohnzimmer und Wohndielen, Biroraume), gelten um 5 dB(A) geringere
Anforderungen.

Von den festgesetzten resultierenden Schallddamm-MaRen kann
abgewichen werden, wenn auf Grund der Gebaudeausrichtung und
Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Vorgarten - Bereich zwischen Erschliefungsflache und Hauptgebaude -
sind Garagen, Carports und Stellplatze unzulassig.

Garagen und Carports missen im Bereich ihrer Einfahrten zur
Straflenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.
Nebenanlagen mit Ausnahme von Millbehalterstandplatzen und
Fahrradabstellanlagen sind im Vorgarten unzulassig. Zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen miissen Nebenanlagen einen Mindestabstand von 1,0 m
einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ebenerdige Terrassen durfen die Uberbaubaren Grundstlcksflachen um
maximal 2,0 m tberschreiten.

Solarnutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf den Hauptgebduden sind Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und/oder Warme aus Solarenergie zu errichten.
Solarenergiegewinnungsanlagen sind von der HoOhenbegrenzung der
baulichen Anlage ausgeschlossen. Von der Festsetzung kann eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn nachweislich Anlagen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus
anderen erneuerbaren Energien installiert werden.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666, zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

in der jeweils gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

A

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Sollen Baume mit vorhandenen Héhlenbildungen entfernt, sind diese zum
Schutz der Fledermause und planungsrelevanter Vogelarten vorher auf ihre
Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir die genannten Arten zu
Uberprifen. Ggf. sind Nisthilfen fir die Arten im verbleibenden
Baumbestand aufzuhangen. Die Planung und Anbringung der Kasten ist
durch einen Fachbiologen beratend zu begleiten. Die Kasten sind einmal
jahrlich zu reinigen und auf Funktionsfahigkeit zu priufen. Defekte Kasten
sind zu reparieren oder zu ersetzen. Die Kasten tragenden Baume sind
dauerhaft aus der forstlichen Nutzung zu nehmen.

Zur Minderung der Gefahrdung und Stérung nachtaktiver Tiere darf die
Beleuchtung nicht in die Umgebung abstrahlen. Als Leuchtmittel fir die
AuBlenbeleuchtung sind ,insektenfreundliche Beleuchtungssysteme® zu
verwenden (z. B. Natriumlampen oder warmweif3e LED-Beleuchtung, siehe
auch textliche Hinweise).

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Flachdacher und flach geneigten
Déacher der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von weniger als 20°
sowie die Dacher der Garagen und Carports flachendeckend extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Substratstéarke muss
mindestens 10 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind Bereiche
technisch notwendiger Dachaufbauten und Aufzlige. Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung
zuldssig. Um eine Dachbegrinung zu ermdéglichen, sind Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie innerhalb der Dachbegrinungsflache
aufzustandern und unterhalb der Anlage zu begriinen.

MaBnahmen zum Uberflutungsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
Samtliche Gebaudedffnungen von Neu- oder Umbauten mussen
mindestens 20 cm Uber dem an das Gebdude anschlieRenden Gelande
liegen. Dies gilt fir das Hauptgebaude einschlieRlich der Nebengebaude,
die mit diesem verbunden sind.

Kdénnen die festgesetzten 20 cm in begriindeten Fallen nicht oder nur mit
sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kdénnen andere geeignete
ObjektschutzmalRnahmen in Abstimmung mit dem WBH vorgenommen
werden.

Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Fihrung von Telekommunikations- und
Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

sonstigen

Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die an die Verkehrsflachen anschliefenden anderen Flachen sind so zu
gestalten, dass sie sich den festgesetzten Stralenhdhen angleichen.

Hohenlage, Abgrabungen und Aufschittungen

(§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im Plangebiet sind die Béschungen an dem Ort zu belassen, an dem sich
diese zum Zeitpunkt des erstmaligen Erwerbs durch einen
Privateigentiimer befinden. Veranderungen (z. B. Veranderung der
Neigungswinkel, Verschiebung, Ersatz durch Stiitzmauern oder Ahnliche)
sind unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind Versickerungsanlagen
Flachenbefestigungen unzulassig.

und versickerungsfahige

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur alle nachfolgenden Pflanzgebote gilt, dass die Bepflanzungen
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie Abgénge jeglicher Art
gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen sind.
Die zu pflanzenden Arten sind aus der Pflanzliste 1 auszuwahlen.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Symbolen zur Anpflanzung von
Baumen, ist jeweils ein Baum in einem Baumbeet von mindestens
L: 5,00 mx B: 2,45 m x T: 1,50 m zu pflanzen.

Zur Pflanzung der StraRenbaume sollen folgende Arten in der Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mind. 14-16 Stammumfang, verwendet werden:

Pflanzliste 1
- Eberesche (Sorbus intermedia)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Baumhasel (Coryllus colurna)
- Amberbaum (Liquidamber styraciflua)

Die Baumscheiben sind zur Schaffung eines Blitenangebotes im
Straflenraum fiir Insekten und andere Tiergruppen mit geeigneten Stauden,
moglichst heimischen Arten, zu unterpflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Eine Bepflanzung mit immergriinen Bodendeckern ist nicht gestattet.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je 200 m? Grundstiicksflache ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum (2. oder 3. Ordnung) in der
Mindestqualitdt Hochstamm, StU 12-14, mit Ballen oder im Container oder
ein heimischer GroRstrauch (Straucher 2xv, im Container, 60-100 cm) zu
pflanzen.

Die Vorgarten - Bereich zwischen Erschlieungsflache und Hauptgebaude
(Haupteingangsseite) - sind bis auf die notwendige Zuwegung zum
Gebaude zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich zuldssig, soweit
sie als notwendige Zuwegung zum Gebaude dienen und sich in ihrer
Ausdehnung auf das fur eine Ubliche Benutzung angemessene Mal
beschranken.

Beseitigung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 LWG)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete
Oberflachenwasser ist in den Regenwasserkanal im o6ffentlichen
StralRenraum einzuleiten.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes aus Hainbuche,
Vogel- und Traubenkirsche, Feld- und Spitzahorn, Stieleiche, Pappel,
Bergulme, Robinie, Schlehe, Hasel, Hartriegel und schwarzer Holunder.
Abgange jeglicher Art sind gleichartig und gleichwertig innerhalb eines
Jahres nachzupflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen von den vorhandenen Gelandehdhen

des Baugrundstiickes sowie die Errichtung von Nebenanlagen in diesem
Bereich sind unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
sudlichen Anlieger, der Stadt Hagen und der Ver- und Entsorgungstrager.
Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit und der
Stadt Hagen. Innerhalb der Belastungsflache ist lediglich die Errichtung
einer Treppenanlage als Wegeverbindung erlaubt. Anpflanzungen von
tiefwurzelnden Badumen und Strauchern sind ausgeschlossen.

Ortliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018)

Fur das gesamte Plangebiet gilt:

Stellplatze

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohneinheit 2 private Stellplatze
nachzuweisen. Die Aufstellflachen vor den Garagen werden als
Stellplatzflache mit angerechnet.

Mullbehalterstandplatze

Samtliche sich auferhalb des Gebaudes befindenden
Miillbehalterstandplatze sind in Form einer Pergola oder Rankkonstruktion
unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft
einzugriinen.

Doppelhduser

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdausern sind in
identischem  Material und identischer Farbe auszufiihren. Die
Doppelhaushélften sind mit identischer First- und Traufrichtung sowie
identischer Dachneigung und identischen Dachiberstanden zu errichten.
Doppelhduser sind auf einer gemeinsamen Bauflucht zu errichten.

Einfriedungen

Nicht lebende Einfriedungen in Form von Mauern, Flechtzdunen u. &. sind
im Vorgarten unzuldssig. Zulassig sind lediglich lebende Einfriedungen
nicht héher als 1,0 m Uber der Oberkante des angrenzenden, dem
Baugrundstick vorgelagerten offentlichen ErschlieBungsweges in Form
von Hecken, Strauchern u. a.

Klimagerate
Klimagerate, Klimaanlagen u. a. technische Gerate sind im Vorgarten
unzuldssig.

Gebaudefassaden

Gebdudefassaden sind in hellen Farbténen =zu gestalten. Grelle,
fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an Geb&udefassaden
nicht zulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind an Gebaudefassaden nicht zuldssig. Im
Dachbereich ist max. eine Anlage pro Gebaude zulassig.

Staffelgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten ist das oberste Geschoss liber den zwei
Vollgeschossen als Staffelgeschoss mit einem Flachdach auszubilden, das
an allen Seiten mindestens 0,5 m hinter der Aullenwand des darunter
liegenden Geschosses zuruckitritt.

Dachgestaltung

Dacheindeckungen sind in nicht hochgldanzenden Materialien in Grau-,
Braun- und Rottdnen herzustellen. Eingeschossige Anbauten, Garagen,
Uberdachte Stellplatze und bauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
nach Landesrecht sind von den festgesetzten Dachformen ausgenommen.

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von maximal 45° auszubilden.
Zeltdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 30° auszubilden.
Flachdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 5 ° auszubilden.
Pultdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 20 ° auszubilden.

Kennzeichnung

Altlastenverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Aufgrund der Vornutzung sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Bbéden vorzufinden, die mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind. Fir die Nutzung des Plangebietes bzw. Bebauung sind
Sicherungs- und Sanierungsarbeiten notwendig, die mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen sind. Grundlage hierfur ist das
Bodenmanagementkonzept der Ahlenberg Ingenieure GmbH vom
25.04.2022 sowie die im Vorfeld erstellten Untersuchungsgutachten der
Ahlenberg Ingenieure GmbH vom 11.10.2017 und 27.11.2020 und der
Geotechnik-Institut-Dr. Héfer GmbH & Co. KG vom 21.07.2014. Die dort
beschriebenen Sicherungs- und Sanierungsarbeiten sind umzusetzen und
an die am 01.08.2023 in Kraft getretene Mantelverordnung anzupassen.

e Aushubbdden sind gemal der Ersatzbaustoffverordnung zu beurteilen
und entsprechend den Einbaukriterien zu verwerten oder zu
entsorgen.

e Der Bodenbereich mit deutlichen MKW-Belastungen (Bereich KRB
10/Gutachten Ahlenberg Ingenieure GmbH 2017) missen gesondert
aufgenommen und entsorgt werden.

e Im Hinblick auf die anstehenden Baumaflnahmen und den damit
verbundenen Bodenumlagerungen ist eine Bodenuberdeckung mit
unbelasteten Bodenmaterial von einer Machtigkeit von mindestens
0,60 m im Bereich der AuRenanlagen (Garten) der geplanten
Bebauung vorgeschrieben. Das angelieferte Bodenmaterial muss den
Vorsorgewerten der BBodSchV entsprechen. Zusatzlich ist am
Ubergang zu den tieferen Anfiillungen der Einbau eines Geogitters
bindend. Auf die Grabesperre kann nur verzichtet werden, wenn im
Zuge der Bodenbewegungen zur Geléndeprofilierung ergdnzende
Flachenbeprobungen orientiert an den Bauparzellen erfolgen, die
laboranalytisch die Unterschreitung der Prifwerte belegen (siehe
Bodenmanagementkonzept Ahlenberg Ingenieure GmbH 2022).

e Bei nachtraglichen Erdarbeiten ist dafiir Sorge zu tragen, dass kein
belastetes Bodenmaterial an die Bodenoberflache gelangt.

e Die Versickerung von Niederschlagswasser ist untersagt.

Kampfmittel (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Fir die mit der Y-Linie gekennzeichneten Flachen (Stellungsbereiche)
existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Fir die zu bebauenden Flachen und
Baugruben im Bereich der Stellungsbereiche ist eine Sondierung beim
Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen zu
beantragen (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht Uberbaut
wurden). Zu beachten ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.

Textliche Hinweise

Fur das gesamte Plangebiet gilt:

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie fir Westfalen,
Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen  Nutzungsberechtigten eines  Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Maflnahmen zur sachgeméafien Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz

Fir den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Bei der
Flache des ehemaligen Sportplatzes handelt es sich um einen Altstandort
mit bis zu 4,2 m machtigen Anfiillungen aus Aschen, Schlacken und
Bauschutt. Da nach der Sanierung fir die Nutzung als Wohnbebauung im
tieferen Untergrund weiterhin Bodenbelastungen verbleiben, wird die
Flache weiterhin im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen
gefihrt und ist dementsprechend als Altlast gekennzeichnet. Sollten
weitere Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die
Untere Bodenschutzbehérde gemaf § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziiglich zu
verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde
weitere Auflagen vor. Samtliche Erdarbeiten sind dem Umweltamt Hagen,
der Unteren Bodenschutzbehdrde, frihzeitig anzuzeigen. Die Erdarbeiten
in diesem Bereich sind von einem nach § 18 BBodSchG anerkannten
Sachverstdndigen zu begleiten und zu dokumentieren. Der
Sachverstandige nach BBodSchG ist dem Umweltamt Hagen, der Unteren
Bodenschutzbehorde, schriftlich mitzuteilen.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften in textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen diese bei Bedarf beim
Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Hagen
eingesehen werden.

Kampfmittel

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als
Stellungebereiche gekennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko einer
Kampfmittelbelastung, weil das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig
ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist deshalb
mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfihrung des
Bauvorhabens der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugeladndes ist in Abh&ngigkeit von der
Topografie darauf zu achten, dass die FlieBwege des oberflachig
abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebaude ganzlich
unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude bzw. den
Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Bei Grundstlicken, deren abflusswirksame Flache groRer als 800 m? ist, ist
im Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis geméan
DIN 1986-100 zu fihren.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der
Einbau der erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus
der Kanalisation unter Beachtung der Rickstauebene
(Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berlcksichtigung der wechselnden
Grundwasserstande zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass
Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der 6ffentlichen Misch-
und Trennkanalisation nicht zugefuhrt werden darf. Keller einschlieBlich
Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch
ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Homepage des WBH (Wirtschaftsbetrieb
Hagen) zu entnehmen.

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Abriss der Gebaude generell auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu beschrénken. Zu den
Rodungsarbeiten gehért auch das Entfernen von Geblschen und
Hochstauden. Da einige Vogelarten auch Nester in Bodennahe,
Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen, muss das Entfernen dieser
Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen. Die MaRnahme leitet sich aus
den potenziellen Brutvorkommen im Plangebiet ab. Dem Verbot der
Toétung unterliegen alle europadischen Vogelarten. AuszuschlieBen sind
solche Verbotstatbestande nur, wenn diese Arbeiten aulerhalb der
Brutzeit erfolgen.

Auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG wird
ausdrucklich hingewiesen. D. h., vor und wahrend der Durchfiihrung der
Arbeiten ist auf mogliche Quartiere, Nester und das mdgliche Vorkommen
von Tieren zu achten. Sollten im Zuge der Arbeiten Tierarten, die unter den
gesetzlichen Artenschutz fallen, festgestellt werden, sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Die untere Naturschutzbehdrde der Stadt Hagen
ist unverzuglich zu informieren, damit geeignete Schutzmalnahmen
abgestimmt und ergriffen werden kénnen.

Zur Vermeidung eines signifikant erhdhten Totungsrisikos infolge von
Vogelkollisionen mit Gebauden, sind an groferen Gebaudeglasfronten
entsprechende  Schutzmalnahmen zu ergreifen. Die Broschire
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al. 2012) stellt
verschiedene Ldsungsmoglichkeiten vor, wie z. B. die Reduktion der
Durchsicht, die Verwendung halbtransparenter Materialien, Farbglas oder
Gebaudeverschattung.

Zur Vermeidung von visuellen Stérungen nachtaktiver Arten (Fledermause,
Eulen) in dem sudlichen zu erhaltenden Gehdlzstreifen ist auf eine nach
Sliiden gerichtete Beleuchtung mit Kunstlicht zu verzichten, damit
lichtempfindliche Arten nicht zusatzlich beeintrachtigt werden. Obwohl
bekannt ist, dass die im Gebiet vorkommende Zwergfledermaus gern an
Lampen nach Insekten jagt, wurde festgestellt, dass sie und andere Arten
Licht auf Flugrouten meiden. Als AuBenbeleuchtung dirfen auf der
Sudseite der angrenzend zum Gehdlz geplanten Grundstlicke nur
abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten verwendet werden, die
angrenzende Flachen nicht mit beleuchten.

Die Lichtausstrahlung sollte nur in den unteren Halbraum erfolgen. Ein
Ausstrahlwinkel von kleiner 70° zur Vertikalen ist einzuhalten (Vermeidung
von Streulicht und Streulichtverlusten). Hierzu kdénnen Leuchten mit
horizontal abstrahlender, asymmetrischer Lichtverteilung verwendet
werden. Auf Anstrahlungen (z. B. von Gebaudefassaden, angrenzende
Gehdlzflachen und Hausgarten) ist zu verzichten. Die Betriebszeiten der
Beleuchtungsanlagen sind auf die im Sinne der Verkehrssicherheit
erforderliche Dauer zu beschranken. Hierzu kénnen Tageslichtsensoren
zum Einsatz kommen. So sind nach Sonnenuntergang nur die Bereiche
auszuleuchten, in denen Téatigkeiten stattfinden. Gegebenenfalls kann hier
eine ,Notbeleuchtung® zum Einsatz kommen. Je nach Hersteller und
gewtunschter Lichtfarbe bzw. Nutzungsbereiche sind Leuchtmittel in einem
warm-weilden bis gelben-orangefarbenem Spektrum zu verwenden. Eine
Lichtfarbtemperatur von 3000 Kelvin darf dabei nicht (iberschritten werden.

Es sind vollstdndig abgeschlossene Lampengehduse gegen das
Eindringen von Insekten einzusetzen. Es sind Gehduse zu verwenden,
deren Oberflachen sich nicht mehr als maximal 60 °C erhitzen. Die
Lichtpunkthéhe der Scheinwerfer ist unter Beachtung der Anforderungen
an das Beleuchtungsniveau so gering wie mdglich zu halten. Mehrere
niedrige Lichtquellen sind zu bevorzugen.

Fiir die stadtebauliche Planung:

Hagen, 08.04.2024

Vorstandsbereich fiir Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
Stadtentwicklung, Bauen und Sport und Bauordnung
Dipl. Ing. Dr. Ing.

gez. Keune gez. Diepes

Techn. Beigeordneter Fachbereichsleiter

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Hagen, 08.04.2024

Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster

Dipl. Ing.
gez. Dietrich

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektorin

Es wird bescheinigt, dass der Rat der Stadt Hagen am 18.06.2015 nach §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Planes beschlossen

hat.
Der Beschluss wurde am 21.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
STADT HAGEN
Hagen, 08.04.2024 Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
gez. Héhner

Der Rat der Stadt Hagen hat am 18.06.2015 beschlossen auf die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden nach §§ 3 Abs. 1
bzw. 4 Abs. 1 BauGB in der zuletzt giiltigen Fassung zu verzichten (§ 13

Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
Der Beschluss wurde am 21.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Hagen, 08.04.2024

gez. Héhner

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB hat in der

Zeit vom 01.09.2015 bis zum 15.09.2015 stattgefunden.
Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 21.08.2015.

STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Hagen, 08.04.2024

gez. H6hner

Der Rat der Stadt Hagen hat am 11.04.2024 nach § 3 Abs. 2

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan - Entwurf beschlossen.

Hagen, 11.04.2024

gez. Erik O. Schulz gez. Lass

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch vom 29.04.2024 bis 31.05.2024 einschlieBlich
offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am

19.04.2024.
STADT HAGEN
Hagen, 04.06.2024 Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
gez. Héhner

Dieser Bebauungsplan - Entwurf ersetzt - aufgrund vorgenommener
Beratung
zugrundeliegenden Bebauungsplan - Entwurf, den der Rat am 11.04.2024

Anderungen /| Erginzungen - den bislang der
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen hat.
Die Originalunterschriften zu vorstehenden

befinden sich auf vorgenanntem Bebauungsplan - Entwurf.

Hagen, 04.12.2024

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung
Dr. Ing.

gez. Diepes

Fachbereichsleiter

Der Rat der Stadt Hagen hat am 12.12.2024 nach § 10 und § 13

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Hagen, 12.12.2024

gez. Erik O. Schulz gez. Lass

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nach § 10 Abs. 3

Baugesetzbuch ortsiiblich am 20.12.2024 bekannt gemacht worden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan und die

Begriindung eingesehen werden kénnen.

Hagen, 06.01.2025 STADT HAGEN

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez. Héhner

Bebauungsplan Nr. 1/15 (664)

Wohnbebauung Am Quambusch
Verfahren nach § 13a BauGB

1. Ausfertigung

Entgegenstehende Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1/15 (664) Wohnbebauung
Am Quambusch sind die entgegenstehenden Festsetzungen alterer Plane
und Satzungen (z. B. Fluchtlinienplane), die fir das Plangebiet in friherer
Zeit bestanden haben, unwirksam. Die Festsetzungen des neuen
Bebauungsplanes gelten uneingeschranki.

Stand der Planunterlagen :

Liegenschaftskataster 2023
Topografie 2022

Mafstab 1:500

Verfahrensvermerken
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