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Baugrundstilicke in idyllischer
waldnaher Wohnlage

Vollerschlossene Baugrundstiicke im Baugebiet Keplerstr.

mit einer Wohnlage direkt am Waldrand. Das gemdiitliche Zentrum von Hagen-Dahl ist, mit seinen
Einkaufsmoglichkeiten, fuRlufig zu erreichen. Auch Kindergérten, eine Grundschule sowie Arzte und eine
Apotheke sind dort ansassig.

Das Baugebiet Keplerstr. bietet lhnen die ideale Wohnlage und charmante

Bebauungsmoglichkeiten. Die HEG (Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH) erschlief3t
fur Sie Baugrundstiicke in der GroRe von ca. 424 m? bis ca. 732 m2. Der Geldndeverlauf und die sonnige
Ausrichtung ermoglichen eine optimale Bebauung mit Einfamilienhausern.
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Der Standort

Die Keplerstr. befindet sich im Stadtteil Hagen-Dahl, ein durch Walder gepragtes Gebiet im Hagener Siiden.
Wohnen Sie dort, wo andere ihre Freizeit verbringen. Die Ndahe zum Wald bietet Jung und Alt einen
erholsamen Ausgleich zum Alltag. Sei es der Spaziergang mit dem Hund oder die Fahrradtour durch den
Wald, sie starten direkt vor lhrer Haustr.

Das Grundstiick

Der vorhandene Forstweg wird auf ca. 45 m Lange als Verkehrsmischflache mit Wendehammer ausgebaut
und im Endzustand in Asphaltbauweise hergestellt. Eine Stichstrale vom Wendehammer, welche aus
Betonsteinpflaster hergestellt wird, erschlieRt die Einfamilienhduser im slidl. Plangebiet und hat eine Breite
von 5,80 m. Der endgiltige Ausbau der ErschlieBungsstraBe wird nach Abschluss der Bebauung der durch
diese Strafle erschlossenen Baugrundstiicke erfolgen.

Fiir die ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke sind je nach Entwasserungssystem die notwendigen
Hausanschlussleitungen bis ca. 1,5 Meter hinter der Grundstiicksgrenze vorverlegt.

Die Bebauungsmaoglichkeiten

Alle Grundstiicke kdnnen mit Einfamilienhdusern bebaut werden. Die Bauweise ist offen mit einer
festgesetzten Firsthohe sowie einer Dachform als Satteldach mit einer vorgegebenen Dachneigung von 35°
bis 45° zulassig.

Ihren Baupartner kénnen Sie frei wahlen. Die hier angebotenen Baugrundstiicke werden bautragerfrei
vermarktet.

Der Grundstlickserwerber verpflichtet sich mit dem Kauf eines Baugrundstiicks zur Errichtung einer
Regenwassernutzungsanlage mit einer Zisterne von min. 3 m3® Volumen, sowie zur Herstellung eines
Wohnhauses gemaR KfW-Effizienzhaus 55 — Standard.

Der Zeitplan

Die ErschlieRung der Grundstiicke, d.h. die Verlegung der Kanédle und Erschliefungsleitungen sowie die
Baustrafle werden aktuell hergestellt.

Zusatzliche Kosten

Zusatzlich zum Grundstickskaufpreis ist eine Pauschale von 1.950 € fiir die Grundstlicksparzellierung zu
entrichten.

Die HEG

Die HEG (Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH) ist eine erfahrene
ErschlieBungstragerin, die bereits in Garenfeld, Haspe, Eppenhausen und Fley zahlreiche Baugrundstiicke
erschlossen hat.
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Der Bebauungsplan
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Kaufpreis

1 424m? 89.040,00€
2 445m? 93.450,00€
3 693m? 152.460,00€
4 732m? 161.040,00€

Haftungsvorbehalt

Hagen, April 2021

Alle Angaben und Berechnungen in diesem Prospekt, einschliefRlich der Preisangaben, wurden
mit groRer Sorgfalt zusammengestellt.

Eine Gewahr fir Vollstandigkeit und auch die Richtigkeit der Zahlenangaben kann nicht
Ubernommen werden.

Fotos, Bilder und Computersimulationen vermitteln nur einen Eindruck moglicher Alternativen,
und stellen keine Empfehlungen dar.

Es gelten lediglich die notariellen Unterlagen, die Sie vor dem Kauf Gbergeben bekommen.
Eine Haftung des Vertriebsbeauftragten ist ausgeschlossen.

Ilhre Objektpartner, Prospektherausgeber, Grundstiicksverkaufer:

HEG Hagener Erschliefungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Eilper Str. 132-136
58091 Hagen

Manager:

Patrick Bansch
023313677 159
pbaensch@wbh-hagen.de

Sachbearbeiterin Vermarktung:
Kathrin Borchert

023313677 218
kborchert@wbh-hagen.de




