[E/STADT HAGEN
Bebauungsplan Nr. 4/06 (581)

Wohnbebauung " Krahnocken "
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Zeichenerklarung

Festsetzu NgeNn (s9Abs. 1,2 3 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO) siehe textliche Festsetzung 1,3,4,5,5a,5b,6,7,8

Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (GFZ) als H6chstmal}

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich unter Berilicksichtigung
der Vorschriften Gber Abstandsflachen (§ 6 BauONRW).

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil der Baugrundstiicke (die
zulassige Grundflache) entsprechend dem festgesetzten Maf der baulichen Nutzung nicht
Uberschritten werden.

Baugrenze
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Firstrichtung der Gebaude bzw. Hausgruppen

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Stellung der baulichen
Anlagen und die auRere Gestaltung nach § 86 BauONRW sind, soweit sie festgesetzt
werden, in einer Nutzungsschablone dargestellt.

Art der
baul. Nutzg. | Vollgesch.

Zahl der

WA

Grundfl.- Geschof3fl.-

zahl zahl 0 y 4
Bauweise Bauweise 0 @
Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

=—=w=== Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :

Verkehrsmischflache

W

Grunflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen (privat)

PRIVAT

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft,
[:] den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (Mulde und Verwallung)
(siehe textliche Hinweis 1)

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 7,8 )

Erhaltung: Baume

Rechtsgrundlagen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
oa (§9Abs.1 Nr.25aBauGB) (siehe textliche Festsetzung 7 )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB) (siehe textliche Festsetzung 7 )

Sonstige Festsetzungen

mmmmmEE- it Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

0 [ O
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 2 )

s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

e—o_ooo_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Diese Darstellung entféllt, wenn die Abgrenzung mit einer
Begrenzungslinie der Verkehrsflache zusammenfillt. Diese
Abgrenzungen gelten auch flr die Gestaltungsvorschriften.

@ siehe textliche Festsetzungen
Festgesetzte Gaul3-Kruger-Koordinaten im 2. Meridianstreifen

(Lagestatus 000)

P1=2603416,07 / 5691031,32
P2=2603431,00 / 5691061,50

Bestand und sonstige Darstellungen
—— ( keine Festsetzungen )

Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestelit, den
Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen bzw. der
Zeichenvorschrift-AUT NRW

%/% Vorhandene Gebéude

——©o—— Flurstiicksgrenze mit Vermarkung

T 1207

\\g_115,/ . . .
——m _ Ho6henlinien

I Vorhandene Bdschung

Trrrrrororn Mauer

(T) Baum vorhanden

~——

m siehe textlicher Hinweis

Textliche Festsetzungen

Fiur das gesamte Plangebiet gilt:

Die Flhrung von Telekommunikationsleitungen hat unterirdisch zu
erfolgen

<|> Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen sind ausgeschlossen:
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu-
gunsten der Versorgungstrager

Bei Doppelhausern sind Traufe und First in gleicher Hohe
anzuordnen.

Bei Doppelhausern sind fur die Fassade und die Dacheindeckung
einheitliches Material und einheitliche Farbe zu verwenden.

@ Untergeschosse sind baulich gegen driickendes Wasser zu schitzen.

Um der Gefahr vorzubeugen, dass durch die BaumalRnahmen die
Schichtenwasserstrome einen anderen Verlauf einnehmen und damit
die Unterlieger geschadigt werden kénnten, wird fir den Teilbereich
festgesetzt, dass keine Untergeschosse errichtet werden dirfen.

Grund- und Schichtenwasser darf nicht in den offentlichen Kanal
eingeleitet werden.

Der zuletzt in einer Schichtdicke von 30 cm aufgetragene Oberboden
des Sportplatzes muss abgetragen werden. Der Abtrag des Bodens
ist von einem anerkannten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG
zu Uberwachen. Die Mal3nahme ist friihzeitig unter schriftlicher
Benennung des Sachverstandigen bei der Unteren Bodenschutz-
behdrde anzuzeigen. Der Sachversténdige hat einen AbschluRbericht
uber die MalRnahmen zu erstellen und bei der Unteren Bodenschutz-
behdrde vorzulegen.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S. 666 / SGV.NRW 2023),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2008 (GV. NRW, S. 514),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. | S. 3316),

Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau -) vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. IS. 686)

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

in der jeweils glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.

132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

Die vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten und zu pflegen.
Abgéangige Geholze sind durch Neuanpflanzung von heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

@ Die neu entstehenden Bdschungen im Bereich der Zufahrt zum

Baugebiet sind mit standortgerechten Gehdlzen im Rastermald 1,25 x
1,25 m zu bepflanzen und fachgerecht zu unterhalten. Je 20 gm
Bdschungsflache ist weiterhin ein Heister zu pflanzen und mittels
Baumpfahl zu sichern.

Der Bestand auf der vorhandenen Bdschung zur Krahnockenstral3e ist
unter Berucksichtigung der genannten Pflanzschemata zu erganzen.
Bestandsziel auf diesen Flachen ist die Schaffung eines méglichst
naturnaher Gehdlzstreifens, der eine Eingriinung des Baugebietes zur
Krahnockenstralde sicher stellt.

Folgende Gehdlzarten/-qualitaten sind bei Anpflanzung zu verwenden:

Baume:
Geforderte Qualitat: Hei 2xv 150/200

Acer pseudoplatanuns Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher:
Geforderte Qualitat: STR 2xv 100/150

Schlehe/Schwarzdorn
Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder

Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Sambucus nigra

Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Textliche Hinweise:

Das Westfalische Museum flr Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege gibt den folgenden Hinweis:

¢ "Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmale (Kultur- und/oder natur-

geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde
aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen
Beschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als
unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum fiir
Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage
in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Forschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

® Fir den B-Plan gilt, dass nach §4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz

(BBodSchG) in Verbindung mit §7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

® Nach §1 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) soll mit Grund und

Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendigste Mal} zu begrenzen.

¢ Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen

Bodenveranderungen auf dem Geléande festgestellt werden, so ist die
untere Bodenschutzbehérde gemaR §2 Abs. 1 Landesbodenschutz-
gesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich
die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Sollten Anfiillungen mit RCL-Material bzw. Bauschutt geplant sein, ist
hierfir ein entsprechender Antrag nach § 7 WHG zu stellen. Mit der
Anfullung darf erst nach Genehmigung begonnen werden.

m Anlage einer durch einen flachen Wall zur talseitigen Bebauung hin

begrenzten Mulde, zur Regelung des bergseitig anfallenden
Hangwassers.

An der Pflanzgebotsgrenze (Béschungsoberkante) zu der nérdlichen
Bebauung ist eine Verwallung zu erstellen.

Die Entwéasserung der Terrassen der Privatgrundstiicke muf3 an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Fir die Hinweise 1-3 gilt, dass fir die Anlage und Ausgestaltung der hier
aufgefiihrten Ma3nahmen Regelungen im ErschlieBungsvertrag
getroffen werden.

Die Ubereinstimmung mit der digital ersteliten 1. Ausfertigung wird
beglaubigt.

Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Hagen, 24.08.2009 \
Dipl. Ing.

gez. Schéadel

Fachbereichsleiter

Fir die stadtebauliche Planung:

Hagen, 07.02.2008

gez. Grothe gez. Schédel
Dipl. Ing. Arch. Dipl. Ing.
Techn. Beigeordneter Fachbereichsleiter

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Hagen, 06.02.2008

Amt fiir Geoinformation
und Liegenschaftskataster
Dipl. Ing.

gez. H6hn

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass der Rat der Stadt Hagen am 171.05.2006
nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die Aufstellung dieses
Planes beschlossen hat.

Der Beschluss wurde am 03.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hagen, 12.02.2008

STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez.
Karathanassopoulos

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches ist durch offentliche Unterrichtung und Erérterung am
19.06.2006 erfolgt.

Hagen, 712.02.2008

STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez.
Karathanassopoulos

Der Rat der Stadt Hagen hat am 07.02.2008 nach § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuchs diesen Bebauungsplan - Entwurf und die
Begriindung beschlossen.

Hagen, 07.02.2008

gez. Demnitz gez. Servidio

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nach

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs vom 20.02.2008 bis 30.03.2008
einschlieBllich 6ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am 72.02.2008 .

Hagen, 02.04.2008 STADT HAGEN

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez.
Karathanassopoulos

Dieser Bebauungsplan - Entwurf ersetzt - aufgrund vorgenommener

Anderungen / Ergiinzungen - den bislang der Beratung zugrundeliegen-
den Bebauungsplan - Entwurf, den der Rat am 07.02.2008 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen hat.

Die Originalunterschriften zu vorstehenden Verfahrensvermerken
befinden sich auf vorgenanntem Bebauungsplan - Entwurf.

Hagen, 13.05.2009
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Dipl. Ing.
gez. Schédel

Fachbereichsleiter

Der Rat der Stadt Hagen hat am 174.05.2009 nach §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuchs diesen Bebauungsplan und die Begriindung als
Satzung beschlossen.

Hagen, 14.05.2009

gez. Demnitz gez. Servidio

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs ist nach
§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortsiiblich am 18.07.2009
bekannt gemacht worden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 des Baugesetzbuchs eingesehen werden kann.

Hagen, 20.07.2009 STADT HAGEN

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez. Knoche

Bebauungsplan Nr. 4/06 (581)
Wohnbebauung " Krahnocken "

Kopie der 1. Ausfertigung

Entgegenstehende Festsetzungen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes sind entgegenstehende
Festsetzungen der fur das Plangebiet bisher giltigen Satzungen
unwirksam.

Stand der Planunterlagen :

2007
1993 / 2003

Liegenschaftskataster
Topografie

Maldstab 1:500




@srADT HAGEN

Vorstandsbereich fur Stadtentwicklung und Bauen
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung 26.03.2009

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 4/06 (581)

WOHNBEBAUUNG KRAHNOCKEN
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1. PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Gemarkung Hagen, Flur 7, Flur-
stlck 249 und Flursttick 423 (tlw.), sowie Flur 10, Flurstlick 474 (tlw.)
Die eigentliche Bauflache liegt innerhalb des Flurstlicks 249.

Die Abgrenzung des Plangebietes verlauft:

- im Norden entlang der Grenze zu den bebauten Grundstiicken Sunderlohstra-
Be.

- im Saden entlang der Grenze Flur 10, Flurstiicke 453 und 541

- im Westen entlang der Grenze zum Flurstiick 226

- im Osten verlauft die Abgrenzung entlang der KrahnockenstraBBe, wobei diese
im Geltungsbereich des Plangebietes liegt.

In den im Sitzungssaal ausgehangten Lageplanen ist das oben beschriebene Plan-
gebiet eindeutig dargestellt.

2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zielsetzung der Planung ist es, die bisherige Freiflache kinftig fir den Wohnungsbau
zur Verfligung zu stellen.

Trotz allgemein sinkender Einwohnerzahlen ergibt sich aufgrund der demographisch
ablesbaren Veranderungen der Haushaltsstrukturen, weg vom Familienverbund im
Mehrgenerationenhaushalt Gber den Wunsch nach Wohneigentum bis hin zur Selb-
standigkeit in Single-Haushalten, ein standig wachsender Bedarf an wohnformge-
rechten Bauflachen. Dieser Bedarf I&sst sich trotz aller Bemuhungen nicht allein mit
der winschenswerten Revitalisierung des wachsenden Leerstandes in teilweise O-
beralterter Bausubstanz decken. Hier muss mit langfristig angelegten Programmen
die Qualitat der vorhandenen Quartiere verbessert werden. Dies betrifft sowohl das
stadtebauliche und soziale Umfeld als auch die bedarfsgerechte Ausstattung des
Wohnraums selbst. Um dem aktuellen Bedarf gerecht zu werden und damit einer
weiteren Abwanderung der Bevélkerung ins Umland entgegenzuwirken, missen
kurz- und mittelfristig neue nachfragegerechte Bauflachen zur Verfligung gestellt
werden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Gesamtbe-
trachtung potentieller Bauflachen. Dabei sollen vorrangig die Flachen im Nahbereich
des Angebotes vorhandener sozialer, wirtschaftlicher und verkehrlicher Infrastruktur
zur Entwicklung dargestellt werden.

Zu diesen Flachen gehért auch das im Plangebiet mégliche Angebot. Die Flache ar-
rondiert die vorhandene Bebauung an der KrahnockenstraBe. Die auBere Erschlie-
Bung ist vorhanden. Die Nahe zum Eilper Zentrum mit den dort vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen macht den Standort zu einem attraktiven Wohngebiet.



3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Grinflache ohne Zweckbestim-
mung dargestellt und muss deshalb in Wohnbauflache geandert werden.

Das FNP-Teilanderungsverfahren lauft parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Landschaftsplan
Die Flache befindet sich im Landschaftsplan der Stadt Hagen allerdings ohne
Schutzzuweisung.

4. BAULICHE NUTZUNGEN / ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, durch die gewahlte ErschlieBungsform eine
Uberschaubare Nachbarschaftseinheit zu bilden, die, bestimmt durch Art und MaB
der baulichen Nutzung, eine vertragliche Weiterentwicklung der bestehenden Wohn-
gebiete ohne stadtebauliche Briiche, gewahrleistet.

Die Ausrichtung der Hauptdachflachen/Baukdrper (Firstrichtung) wird im nérdlichen
Baugebiet so festgesetzt, dass die Grundvoraussetzung fir Solaranlagen gegeben
ist.

Im Ubrigen Baugebiet ermdglicht die offen gehaltene Ausrichtung der Hauptdachfla-
che/Hauptkérper (ohne Festsetzung der Firstrichtung) gleichwohl eine Nutzung der
Solarenergie. Die Entscheidung obliegt den Bauherren, da hier die Effizienz von So-
laranlagen im Einzelnen Uberprift werden musste.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen fur diesen Bereich wird das Plangebiet als
~Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt.

FUr die Bebauung sind zweigeschossige Einfamilienhauser vorgesehen. Durch ent-
sprechende Festsetzungen wird die Bebauung von Doppel-, und freistehenden Ein-
familienhdusern ermdglicht. Die Anordnung der Baukdrper wird dem Gelandeverlauf
angepasst, womit Rlcksicht auf das Landschaftsbild genommen wird.

Durch die Festsetzung einer grundsatzlich offenen Bauweise und einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 wird die vorgefundene Siedlungsstruktur aufgenommen und
stadtebaulich sinnvoll fir das neue Baugebiet weiterentwickelt. Durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8 und eine zweigeschossige Bebauung wird eine angemes-
sene stadtebauliche Verdichtung ohne negative Auswirkungen auf stadtebauliche -
gestalterische Qualitat erreicht.

Die festgesetzte Uberbaubare Flache legt grob die Lage der Gebdude auf dem
Grundstlck fest, zugleich definiert sie die gréBtmdgliche Tiefe der Gebaude. Ein
leichtes Vor- und Zuriickspringen sowie Vorspringe innerhalb der Baukdrper selbst,
sind innerhalb dieser stark vom Freiraum gepragten Baustruktur stadtebaulich ver-
traglich.



5. VERKEHR / ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tber eine Anbindung an die Kr&hno-
ckenstraBe. Dieser Einmindungsbereich wird verkehrsgerecht ausgebaut.

Die StraBenbreite der ErschlieBungsstraBe betragt 5,80 m. Die StraBenflache soll
dem Charakter einer AnliegerstraBe entsprechend als Mischverkehrsflache erstellt
werden. Das heiB}t, dass die Verkehrsflachen ohne Bordstein und somit ohne Hé-
henunterschiede gestaltet werden.

Offentliche Stellplatze werden in der 6ffentlichen Verkehrsflache in ausreichender
Anzahl angeboten und zwar in der Form, dass die StraBenbreite punktuell auf 3,50 m
reduziert wird. Dieses flhrt gleichzeitig zu einer Verkehrsberuhigung. Die Anlage der
Stellplatze erfolgt nach Vorliegen der Grundstlicksparzellierung.

Die privaten Stellplatze bzw. Carports/Garagen werden innerhalb der Grundstiicke
nachgewiesen.

6. VER- UND ENTSORGUNG
6.1 Strom, Gas- und Wasserversorgung

Die Gas- Wasser- und Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an die
vorhandenen Netze des Ortlichen Versorgers sichergestellt.

6.2 Millentsorgung

Die Millentsorgung wird durch den Hagener Entsorgungsbetrieb HEB erfolgen. Flr
die Bewegung der Entsorgungsfahrzeuge werden ausreichend breite Fahrgassen
vorgesehen.

6.3 Entwéasserung

Das Baugebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die Entwasserung er-
folgt in diesem Einzugsgebiet Gberwiegend im Mischsystem.

GemaB § 51a LWG ist das Niederschlagswasser 6rtlich zu beseitigen. Das Boden-
gutachten fir ein in direkter Nachbarschaft liegendes Bauvorhaben flhrte zu dem
Ergebnis, dass auf Grund des inhomogenen Untergrunds in Verbindung mit ungiins-
tigen ki - Werten eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht durchgefihrt wer-
den sollte. Die Ergebnisse kénnen wegen der raumlichen Néhe Gbernommen wer-
den. Die alternative Ableitung von Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserka-
nal in ein Gewasser scheidet ebenfalls aus, da ein solches nicht in der Nahe des
Baugebiets liegt. Somit bleibt zur Entwasserung ,nur® das ohnehin vorhandene
Mischsystem. Die Vorflut ist ausreichend dimensioniert, um die Schmutz- und Nie-
derschlagswassermengen beim Bemessungsregen ohne weitergehende MaBnah-
men aufzunehmen.



Die bestehende Entwasserung des Sportplatzes in der Béschung zu den Unterlie-
genden Grundstiicken bleibt unverandert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Abwasserbeseitigungspflicht muss das in der folgenden
Abbildung dargestellte Abwasser in den technisch geregelten Grenzen aufgenom-
men werden.

Umfang der Abwasserbeseitigungspflicht

Auflengebiet

Verwallung

N
Legende
Abwasser im Sinne des LWG NRW besteht aus:
—_— Schmutzwasser im Sinne § 51 (1) LWG
und

————— Niederschlagswasser im Sinne § 51 (1) LWG

Gemal § 1 der Entwasserungssatzung ist dieses Abwasser im
Sinne der Abwasserbeseitigungspflicht aufzunehmen. Darlber
hinaus besteht kein Anspruch.

Insbesondere in hangigen Lagen, wie sie in Hagen vorherrschen, kann es zu Abflis-
sen aus sogenannten AuBengebieten kommen. Hier ist im Rahmen der Bauleitpla-
nung fur den Schutz der betroffenen Anlieger zu sorgen (s.a. sog. Weinbergurteil).
Diese Aufgabe ist grundsatzlich erst einmal unabhangig von der 6ffentlichen Kanali-
sation sicherzustellen. Der Schutz kann durch Ableitung in naheliegende Gewasser
oder entsprechende bauliche Ausbildung der geplanten Bebauung erfolgen. Erst
wenn keine natdrliche Vorflut vorhanden ist, ist zu prifen, ob das 6ffentliche Kanali-
sationsnetz flr den AuBengebietsabfluss Kapazitatsreserven aufweist.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wird regelmagig sowohl ein Abflussanteil aus
den AuBengebieten als auch von den nicht befestigten Flachen innerhalb der Be-
bauung rein rechnerisch bertcksichtigt. Aus der Abwasserbeseitigungspflicht heraus
entsteht aber keine Verpflichtung zum Bau von Anlagen, die diese Abfliisse geregelt
und sicher der Kanalisation zufthren.




Im Rahmen des hier behandelten Baugebietes besteht die hydraulische Méglichkeit
zur Aufnahme von Niederschlagswasser aus dem oberhalb liegenden AuBengebiet
in die o6ffentliche Kanalisation. Im vorliegenden Fall soll die aus einer Mulde plus
Verwallung bestehende Anlage vom Bautrager erstellt und anschlieBend in das Ei-
gentum und damit die Unterhaltungslast der Eigentimer Gbergeben werden. Hier ist
insbesondere daflir Sorge zu tragen, dass der Muldenquerschnitt auf Dauer ausrei-
chend leistungsfahig bleibt und die Verwallung nicht niedergetrampelt wird.

Aus demselben Grund ist an der Béschungskante zu der nérdlichen Bebauung eben-
falls eine Verwallung zu errichten und dauerhaft zu betreiben. Die Terrassen missen
an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Far das Niederschlagswasser, das auf den Freiflachen zwischen der geplanten und
vorhandenen Bebauung anféllt, besteht keine Verpflichtung zur Ubernahme in das
Kanalisationsnetz.

Neben den oberirdischen anfallenden Wasserstrémen gibt es noch das Grundwas-
ser, das bei mangelhafter Planung und Ausfihrung durch den Architekten bzw. die
Baufirma zu nicht unerheblichen Bauschaden fihren kann. Hier gilt aber grundsatz-
lich, dass sich jeder Bauherr selbst durch geeignete Bauvorsorge gegen Grundwas-
ser schitzen muss, ohne das Grundwasser aufzufangen und der Kanalisation zuzu-
fihren, was gemaB Entwéasserungssatzung grundsatzlich verboten ist (siehe textl.
Festsetzung Nr.5, bzw. textliche Hinweise).

Die Ausgestaltung der nichtéffentlichen Entwasserungseinrichtungen wird in dem
ErschlieBungsvertrag geregelt.

7. KOMPENSATION

Eingriff-/ Ausgleichsbilanz

Aus der folgenden Gegeniberstellung von Ist- und Planungszustand wird ersichtlich,
dass durch die PflanzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz positiv ausfallt.

Eingriffswert der Flache: 23.987,75 Pkt.
Kompensationswert der Flache 24.119,00 Pkt.
Differenz: + 131,25 Pkt

Aufgrund der geplanten MaBnahmen und den damit verbundenen Werterh6henden
Verbesserungen des Umfeldes kann die BaumaBnahme innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Die Bilanz weist ein Plus von 131,25 Wertpunkten auf.

Aussagen zur Ermittlung des Eingriffswertes, bzw. zur Ermittlung des Kompensati-
onswertes sowie der daraus abgeleiteten MaBnahmen sind dem Erlauterungstext zur
Eingriffsbeurteilung vom 04. 09. 2007, der als Anlage dieser Begrindung beigeflgt
ist, und den textlichen Festsetzungen Nr.7 und Nr. 8 zu entnehmen.



8. UMWELTBERICHT
Beschreibung des Standortes

Die Wohnbebauung soll auf einer ehemaligen Sportplatzflache erfolgen, die westlich
an die KrahnockenstraBBe angrenzt. Die Flache weist in den Randbereichen, vor al-
lem sudlich des Sportplatzes, Gehdlz- und Baumreihen auf. Sowohl die StraBe als
auch die Grinstrukturen sind Bestandteil des Plangebietes.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Bereitstellung von Bauflachen fir den Einfamilienhausbau ist das wichtigste Ziel
des Bebauungsplanes. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,8 werden die Vorgaben der Baunutzungsverordnung ausgeschopft
um eine entsprechende stadtebauliche Dichte in einem Baugebiet mit offener Bau-
weise zu erreichen. Die Eingriinung des Gebietes erfolgt tber Pflanz- bzw. Gber Er-
haltungsgebote bestehender Griinstrukturen (s. textliche Festsetzungen).

Beschreibung der Festsetzungen

Die Festsetzungen werden unter Pkt.10 der Begriindung allgemein aufgelistet und
sind im Detail dem Plan zu entnehmen. Folgende umweltschutzbezogenen Festset-
zungen werden getroffen:
- Abtrag des Oberbodens in einer Starke von 30 cm. Diese Festsetzung dient
dem Schutz vor schadlichen Bodenbelastungen.
- Erhalt und Pflege der vorhandenen Bepflanzung. Diese Festsetzung dient
der Eingriinung des Baugebietes und vor allem des Erhaltes der bestehen-
den hochwertigen Griinstrukturen.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréBe von 9.785 gm. Davon
werden 3.385 gm als Griinflachen mit Erhalt bzw. Bindungen fiir Bepflanzungen fest-
gesetzt. Die genaue Flachenbilanzierung wird unter Pkt.11 dargestellit.

Ziele des Umweltschutzes die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind:

Schutzgut | Gesetzliche Grund- |Zielaussagen
lage
Mensch Bundesimmissions- |=  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeu-
schutzgesetz §1(1) gung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (Luft-
und §3(2) verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, War-
me, Strahlen u.a.)
Baugesetzbuch = Vermeidung von Emissionen
§1(6) Nr.7e
Tiere, Landschaftsgesetz = Erhalt bedeutsamer Kleinstrukturen auch im besiedelten Be-
Pflanzen, NRW reich §2 (1) Nr.10
Land-
schaft, Baugesetzbuch = Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
biologi- §1(6) Nr.7a Klima und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Land-
sche Viel- schaft und die biologische Vielfalt sind insbesondere zu bertick-
falt sichtigen.




Boden Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
§1a(2) Satz 1 durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden
Bundes- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktio-
Bodenschutzgesetz nen des Bodens, Abwehr schadlicher Bodenverédnderung,
§1 Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverun-
reinigungen
Wasser Landeswassergesetz Niederschlagswasser ist zu versickern oder ortsnah direkt in
§51a ein Gewasser einzuleiten
Luft Baugesetzbuch § 1 Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.....§1(6) Nr.7h
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie §1(6) Nr.7f
Klima Baugesetzbuch § 1 Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz §1(5)Satz 2
Kultur- und | Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche
Sachgiiter |§1(5) Satz 2 Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln

Beriicksichtigung der Ziele im Bebauungsplan

Die Nutzung einer ,Sportplatzflache” ist aus Sicht des Schutzes von unbebautem
Boden Zielkonform mit dem Bundesbodenschutzgesetz. Dadurch geht allerdings eine
Flache fir die Freizeitnutzung verloren. Inwieweit die anderen aufgelisteten Ziele des
Umweltschutzes berlcksichtig werden, kann der Prognose der Auswirkungen ent-
nommen werden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Der Scoping-Termin hat am 20.6.2006 unter Beteiligung der Trager o6ffentlicher Be-
lange und der Behérden stattgefunden. Die nachfolgende Bestandsaufnahme wurde
als Untersuchungsrahmen festgelegt.

Schutzgut Mensch — Larmschutz

Bestehende Larmbelastungen

Aufgrund der Lage des Gebietes am Siedlungsrand ohne stark befahrene StraBen,
ist nicht von einer nennenswerten Larmbelastung des Gebietes auszugehen. Auf ein
Larmgutachten wurde deshalb verzichtet. Das Gebiet ist zur Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes geeignet.

Prognose der Larmbelastungen durch die Planung

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes und der geplanten Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet, in dem Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen
sind, werden durch die Planung keine nennenswerten Larmemissionen entstehen.
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Schutzgut Mensch - Luftqualitat und klimatische Bedingungen
Jetzige Situation

Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand dem sogenannten
Parkklima zugeordnet. Diese Bereiche werden als bioklimatisch wertvolle Stadtoasen
ohne bedeutende Fernwirkung charakterisiert.

Prognose der Auswirkungen der Planung

Aufgrund der geringen FlachengréBe der geplanten Bebauung werden weder lufthy-
gienisch noch klimatisch negative Auswirkungen auftreten.

Schutzgut Boden

Jetzige Situation

Da die ehemalige Sportplatzflache durch Anfillungen begradigt worden ist, wurde die
Flache in Bezug auf sogenannte organoleptische Auffalligkeiten und Griindungsmaog-
lichkeiten untersucht (Ingenieurgesellschaft f. Geotechnik u. Umwelt, Mai 2005). Es
wurden sechs Rammkernsondierungen und sechs Rammsondierungen durchgeflhrt.
Als Ergebnis stellt der Gutachter fest:

= |n allen Aufschlissen wurden Auffullungen mit Boden vorgefunden. Bis zu einer
Tiefe von 30 cm finden sich Beimengungen von Schlacke und Ascheresten. Ab
30 cm handelt es sich nur um Boden und stellenweise Kies.

= Entsprechend des urspriinglichen Gefélles befinden sich die héchsten Aufflllun-
gen mit rund 4,20 m im norddstlichen Sportplatzbereich.

= Verndssungszonen wurden in drei Sondierbohrungen festgestellt.

» Grundwasserzutritte sowie organoleptische Auffalligkeiten wurden nicht festge-
stellt.

Eine Uberpriifung von vier Mischproben auf die Gehalte an Schwermetallen, polycyc-
lischen aromatischen Kohlenwasserstoffen und polychlorierte Biphenylen ergaben
Werte, die sich nach Aussagen des Gutachters in der GréBenordnung von Hinter-
grundgehalten der im Raum Hagen anstehenden Oberbdden bewegen. Die insge-
samt unauffalligen Boden- und Bodenluftverhéltnisse lassen keine negative Beein-
flussung des Grundwassers erwarten.

Nach Ansicht des Gutachters sind die aufgefiillten Béden als Griindungsschicht nicht
geeignet. Er gibt deshalb Hinweise, wie bei Unterkellerung bzw. ohne Kellergeschoss
zu grinden ist.

Hinweisen von Anwohnern dass es zu nicht genehmigten Ablagerungen von Schla-
cken und GieBereisanden gekommen sein soll wurde durch eine Untersuchung des
Biros Ahlenberg nachgegangen (Ahlenberg Ingenieure 9/2008). Es wurden zehn
Baggerschirfe von 1m bis 4m Tiefe durchgefiihrt. Die Baggerschurfe zeigten organo-
leptisch unauffallige Aufflllungen. Hinweise auf Schlacke- oder GieBereisandan-
schittungen oder auf andere bisher nicht bekannte Ablagerungen liegen nicht vor.
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Prognose der Auswirkungen der Planung

Gewachsener Boden ist durch die Planung nicht betroffen. Die Auffillungen erfor-
dern aber Vorkehrungen flr die geplante Wohnbebauung. Deshalb wird festgesetzt,
dass 30 cm der Aufflllung abgetragen und ordnungsgeman entsorgt werden mus-
sen.

Zur Wiederherstellung einer Mutterbodenschicht ist zu beachten, dass kulturféahiger
Boden in einer Starke von 30 cm aufzubringen ist, der die Vorsorgewerte der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) einhalt bzw. die Z 0 — Werte (Feststoff) der
LAGA-Liste fur die Parameter, fir die die BBodSchV keine Vorsorgewerte festgesetzt
hat. Der Einbau von Boden aus Bodenbehandlung und der Altlastensanierung ist
nicht zuldssig. Die Herkunft und Analytik des Materials ist dem Umweltamt vor dem
Aufbringen vorzulegen.

Schutzgut Wasser

Jetzige Situation

Oberflachengewaésser befinden sich nicht im Plangebiet. Grundwassergefahrdungen
durch die Anflllung sind nicht zu erwarten (s.0.). Die im o0.a. Gutachten festgestellten
Verndssungszonen zeigen, dass die aufgefiillte Flache des Sportplatzes durch Hang-
und sogenanntem Schichtenwasser aus den sldwestlich angrenzenden ansteigen-
dem Gelande staundssegefahrdet ist. Eine gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser gemafB den Vorgaben des Landeswassergesetztes ist aufgrund die-
ser Verhéltnisse nicht zu empfehlen.

Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt als solchen.
Zu betrachten sind die Auswirkungen auf die Bebauung. Um die Staunassegefahr flr
die Wohnbebauung zu verringern wird siid-westlich des Baugebietes ein Auffanggra-
ben flr das oberflachig abflieBende Hangwasser festgesetzt. Das Wasser wird dann
in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Das bei bestimmten Regenereignissen anfallende Schichtenwasser (oberflachenna-
hes Grundwasser) wird durch diese MaBnahme nur begrenzt abgefangen. Um eine
Schéadigung der Unterlieger bei bestimmten Regenereignissen zu verhindern, werden
im stdlichen Teilbereich Untergeschosse per Festsetzung ausgeschlossen. In Berei-
chen in denen Untergeschosse nicht ausgeschossen sind, wird festgesetzt, dass die-
se gegen drickendes Wasser zu schitzen sind. Eine Einleitung von Grund- und
Schichtenwasser in den 6ffentlichen Kanal ist grundsatzlich nicht erlaubt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen - Qualitat der biologischen Vielfalt
Jetzige Situation

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes wurde eine Biotoptypenkar-
tierung durchgeflhrt. Diese stuft die Flache sidlich des Sportplatzes als lichtes Vor-
waldstadium ein. Die Ubrigen Gehdlzstrukturen um den Sportplatz werden als ge-
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mischte Gehdlzbestdnde im Siedlungsbereich gekennzeichnet bzw. als Abstands-
grtn. Der Vorwald und die gemischten Gehélzbestande sind wichtige Biotopstruktu-
ren vor allem im Siedlungsbereich und werden entsprechend hoch bewertet.

Bestand an Tieren

Der gesetzliche Artenschutz hat durch die Kleine Novelle des Bundesnaturschutzge-
setzes im Dezember 2007 ein starkeres Gewicht erlangt. So missen die Arten-
schutzbelange nunmehr bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren nach einem bundesweit einheitlichen Vorgehen beriicksichtigt wer-
den. Bei der artenschutzrechtlichen Priifung sind unterschiedliche Schutzkategorien
nach nationalem und internationalem Recht zu beachten:

= Besonders geschitzte Arten

= Streng geschitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten

= Européische Vogelarten.

Um die fachliche Artenschutzprifung geman § 42 Bundesnaturschutzgesetz zu ver-
einfachen hat das Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW eine
naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die unter arten-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten zu bearbeiten sind. Diese Arten werden in NRW
splanungsrelevante Arten“ genannt.

Zur Ermittlung der Bedeutung des Gebietes fir die Tierwelt und zur Abklarung des
besonderen Schutzstatus und der damit verbundenen artenschutzrechtlichen Belan-
ge wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durch das Blro Okoplan (siehe Anlage)
durchgefihrt. Aufgrund der geringen FlachengréBe und der Nutzung als Sportplatz-
flache wurde keine Kartierung durchgefiihrt, sondern eine Potenzialbetrachtung far
ausreichend angesehen. Basierend auf einer Gelandebegehung und der Ableitung
mdglicher Habitatfunktionen flr die planungsrelevanten Arten des zugeordneten
Messtischblattes 4610 der LANUV (2008) wurden die Artengruppen Fledermause
und Voégel als Tiergruppen mit potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Eingriffsbereich angesehen. Unter Berilicksichtigung der artspezifischen Lebens-
raumpraferenzen und der lokalen bzw. regionalen Bestandssituation Iasst sich fir
folgende Arten eine erhdhte Antreffwahrscheinlichkeit im Plangebiet und mdgliche
Lebensraumfunktionen ableiten. Nachfolgend eine kurze Darstellung der Ergebnisse.
Details sind den Gutachten zu entnehmen.

Vogel

Es werden sieben planungsrelevante Vogelarten als potenziell im Plangebiet anzu-
treffen angesehen. Bei den vier Greifvogeln (Mausebussard, Habicht, Sperber und
Turmfalke) handelt es sich um weit verbreitete Greifvdgel, die sowohl landesweit als
auch in Hagen stabile Bestande aufweisen. Sie bendtigen relativ groBe Jagdhabitate
und nutzen dabei u.U. auch starker durchgriinte Wohngebiete und Siedlungsrandla-
gen. Ahnliches gilt fir die beiden Eulenarten Waldkauz und Waldohreule. Der Griin-
specht nutzt Wiesenflachen als Nahrungsgebiete, aber auch Parks und Grinanla-
gen. Der Gutachter kommt zum Ergebnis, dass die potenziell vorkommenden sieben
Vogelarten den Planungsraum mdglicherweise als gelegentlichen Nahrungsraum
mitnutzen.

Saugetiere (Fledermause)

Fir den GroBen Abendsegler (Fledermaus), die Zwergfledermaus und die Hasel-
maus wird von einer Antreffwahrscheinlichkeit ausgegangen. Bei den beiden Fleder-
mausarten handelt es sich um weit verbreitete Arten, die auch im urbanen Raum re-
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gelmaBig auftreten. Das Plangebiet besitzt aufgrund der Struktur aber keine Lebens-
raumfunktion fir diese Fledermausarten, da groBe altere Baume als Quartier fehlen.
Eine gelegentliche Nutzung des Plangebietes als Jagdrevier ist aber nicht auszu-
schlieBen. Die Haselmaus lebt vor allem in Waldern, besiedelt aber auch Feldgehdl-
ze und Hecken. Der Gutachter spricht deshalb von einer ,suboptimalen Habitateig-
nung® in Bezug auf das Plangebiet.

Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Planung sieht den Erhalt und die Pflege der o.a. wertvollen Biotopstrukturen vor
(siehe textliche Festsetzungen). Die unmittelbare Nachbarschaft der geplanten Be-
bauung zu diesen Flachen kann sich allerdings negativ auswirken. Die Baumaske
ermdglicht ein Heranriicken der Bebauung bis auf drei Meter an die Griinstrukturen.

Der als Vorwaldstadium eingestufte Bereich ist durch den geplanten Auffanggraben
fir das Oberflachenwasser von der Bebauung getrennt, und kann evtl. als Barriere
vor negativen Einflissen aus dem Baugebiet schitzen.

Die Eingriffsbilanzierung ergibt einen leichten Kompensationslberschuss (siehe Pkt.
7 Kompensation). Uber die Festsetzungen der Grinbereiche hinaus sind keine Kom-
pensationsmaBnahmen erforderlich.

Auswirkungen auf Tiere

Végel

Aufgrund der nur untergeordneten Funktion des Plangebietes fir die Végel und die
geringe FlachengréBe sind bei Realisierung der Planung keine erheblichen vorha-
bensbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten, zumal im Umfeld &hnliche Struktu-
ren bestehen, auf die die Vdgel ausweichen kénnen.

Saugetiere
Fir die beiden Fledermausarten ist nach Ansicht des Gutachters eine vorhabensbe-

dingte Betroffenheit nicht erkennbar, da keine Quartiere betroffen sind und der Ver-
lust eines potenziellen Jagdreviers aufgrund der geringen FlachengréBe unerheblich
ist. Auch fur die Haselmaus schlieBt der Gutachter eine artenschutzrechtlich relevan-
te Beeintrachtigung einer potenziellen Population aus, da das Plangebiet sehr klein
ist und nur eine untergeordnete Funktion hat.

Schutzgut Mensch-
Orts - und Landschaftsbild / Erholungsmoglichkeiten

Jetzige Situation

Um die Nutzung als Sportplatzflache an dem steilen Hang zu erméglichen wurde das
Gelande angefillt und begradigt. Dadurch entstanden an den Seiten Béschungen zu
den benachbarten Nutzungen. Die Flache ist gut eingegriint und kaum einsehbar.
Der Eingriff in die Topografie wird so verdeckt.
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Prognose der Auswirkungen

Die Zufahrt erfolgt von der KrahnockenstraBe. Hier muss die Béschung Uberwunden
werden. Weitere topografische Eingriffe sind nicht zwingend erforderlich. Die Eingri-
nung soll bestehen und weiter ergénzt werden, vor allem zur KrdhnockenstraBe (sie-
he textliche Festsetzungen). Das Baugebiet wird sich so in die Umgebung einfligen.

Schutzgut Mensch - Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter sind im Plangebiet und im direkten Umfeld nicht bekannt. Die bestehende
Wohnbebauung unterhalb der Planung ist Sachgut zu behandeln. Siehe hierzu unter
dem Schutzgut Wasser.

Effiziente Energienutzung / Einsatz von erneuerbaren Energien

In Bereichen des Plangebietes die sich aufgrund der Besonnungsverhaltnisse im be-
sonderen MaBe fur eine Nutzung der Sonnenenergie eignen, erfolgt eine Festset-
zung der Firstrichtung um die entsprechende Ausrichtung der Dachflachen sicherzu-
stellen.

Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen und Bewertung

Schutzgut Auswirkungen Bewertung
Mensch keine neutral
Larmschutz
Mensch keine neutral
Luftqualitat / klimatische
Bedingungen
Boden Keine Auswirkungen auf nattrlichen Boden. Zum neutral
Schutz der geplanten Wohnbebauung Abtrag von
30 cm erforderlich.
Wasser Keine negativen Auswirkungen fir den Wasser- neutral
Grundwasser haushalt
Tiere und Pflanzen Erhalt der wertvollen Biotopstrukturen. Durch die bedingt nega-
direkte N&he zum Baugebiet sind allerdings negati- |tiv
ve Einflisse méglich
Orts- und Landschafts- | Freie Landschaft ist nicht betroffen. Erhaltung der | Weitgehend
bild Eingrinung des Gebietes. neutral
Mensch Ausschluss von Untergeschossen im siidlichen Be- | neutral
Sachguter reich verhindert negative Auswirkungen auf die Un-
terlieger
Effiziente Energienut- Festsetzung der Firstrichtungen in Bereichen die positiv
zung / Einsatz von er- | sich fir die Sonnennutzung besonders eignen.
neuerbaren Energien
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Der zurzeit glltige Flachennutzungsplan weist flir das Plangebiet eine Grinflache
ohne Zweckbestimmung aus. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzung als Sport-
platz bestehen bleibt. Die jetzige Umweltsituation wird sich nicht wesentlich veran-
dern.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden verschiedene Vari-
anten zur ErschlieBung und Anordnung der Wohnbauflachen untersucht. Wichtiger
Eckpunkt hierbei war die Anbindung an die KrahnockenstraBe. Hierbei wurde be-
ricksichtigt, dass ein enormer Hbéhenunterschied zwischen der Krahnockenstrale
und dem Wohngebiet zu Uberwinden ist. Nach Prafung mehrerer Anschlussvarianten
erscheint der gewahlte Anschlusspunkt als machbar und realistisch. Weiterhin wur-
den verschieden Varianten zur Lage der inneren ErschlieBung erarbeitet und disku-
tiert, wobei die gewahlte ErschlieBung als die optimale aus der Untersuchung her-
vorging.

Alle Grundstlicke lassen sich Uber die 6ffentliche StraBe erschlieBen. Zusétzliche
innere ErschlieBungsstiche, die zu einem hdheren Versiegelungsgrad und Rege-
lungsbedarf fihren, sind hierbei nicht erforderlich.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt geman § 4c Baugesetzbuch

Schutzgut |Zu iberwachende zustandige Zeitpunkt der
MaBnahmen Behérde Uberwachung
Boden Bodenabtrag Bauordnungsamt / Untere | Bauantrag / Baubeginn
Bodenschutzbehdérde
Tiereund | Erhalt und Pflege der |Bauordnungsamt Bauabnahme
Pflanzen bestehenden Grln-
strukturen

Die Uberwachung obliegt den o.a. Behérden bzw. Amtern. Die Sicherstellung einer
ordnungsgeméaBen Umsetzung des Bebauungsplanes ist aber die Pflicht aller 6ffent-
lichen und privaten Personen. D.h. dass Amter und Behérden den flr die Uberwa-
chung zustéandigen Behtrden alle Informationen und Hinweise zukommen lassen
missen, die diese flr eine Uberwachung bendtigen. Dies gilt in gleicher Weise fir
diejenigen, die als Investor oder Bauherr die Planung umsetzen. Sie haben eine In-
formationspflicht gegenltber den Behérden und Amtern.

9. STADTEBAULICHE BEURTEILUNG

Einer der Schwerpunkte der Stadtentwicklung bzw. Stadtplanung ist die Schaffung
eines angemessenen Angebotes an Bauland unter Berlcksichtigung aller Fachdis-
ziplinen.
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Wie unter Punkt 2 der Begrindung — Anlass, Ziel und Zweck der Planung, ausfihr-
lich erlautert ist der Bedarf an Wohnraum, trotz rlicklaufiger Einwohnerdaten, weiter-
hin vorhanden. Diese Flache erflllt viele Voraussetzungen, wie z.B. vorhandene Er-
schlieBung, Nahe zum Eilper Zentrum, Nahe zur vorhandenen Infrastruktur, so dass
eine Bebauung stéadtebaulich sinnvoll ist und eine Arrondierung der vorhandenen
Bebauung darstellt.

Die zu erwartenden umweltbezogenen Auswirkungen des Bebauungsplanes sind
gem. Ergebnissen des Umweltberichtes als neutral zu betrachten, was bedeutet, das
aus Umweltsicht eine Akzeptanz vorhanden ist.

10.FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text folgendes fest:

- die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,

- die Art und das MaB der baulichen Nutzung

- die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen

- die Verkehrsflachen

- die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

- die Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

- die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

- die privaten Grinflachen

- die Flachen fur die Wasserwirtschaft

- textliche Festsetzungen,

- textliche Hinweise

11.FLACHENBILANZIERUNG

Gesamtflache des Bebauungsplanes: ca. 9.785 gm
- Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 5.570 gm
davon sind Fldchen mit Bindungen fir Pflanzungen ca. 1.050 gm

- StraBenverkehrsflachen ca. 745qgm

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 880gm

- private Grinflachen ca. 2.335gm
davon Fldachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ca. 130gm

- Flachen fir die Wasserwirtschaft ca. 255@gm

12.GENDER MAINSTREAMING/ Familienfreundliche Planung

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksich-
tigen: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschied-
liche Auswirkungen auf Manner und Frauen sowie belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung.
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Dieses Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Baugebiet liefern, welches oben zitiertem Grundsatz gentigen muss.

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Siedlungsbereiches. Einerseits arron-
diert es die vorhandene Bebauung an der KrahnockenstraBe und zum Anderen bietet
es die Moglichkeit familiengerechtes Wohnen naturnah anbieten zu kénnen.

Ein Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahren befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
und fUr andere Freizeitaktivitaten fir altere Kinder und Erwachsene wird in der natur-
nahen Umgebung gesorgt. )

Die &uBere ErschlieBung ist vorhanden, ebenso ein Angebot des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV).

Die Nahe zum Eilper Zentrum mit den dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
macht den Standort zu einem attraktiven Wohngebiet.

Unterschiedliche Auswirkungen auf Manner und Frauen durch die Planung werden in
diesem Fall nicht gesehen.

13.DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.
Das Westfalische Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege gibt den
folgenden Hinweis:

.Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmale (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit, H6hlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als unterer
Denkmalbehérde und/oder dem westfalischen Museum flr Archaologie / Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.:02761/93750; Fax: 02761/2466) unver-
zlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von der Denk-
malbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW).“

Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Gez. Thomas Grothe
(Technischer Beigeordneter)
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STADT HAGEN
Der Oberburgermeister 29.06.2009

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 4/06 (581)
WOHNBEBAUUNG KRAHNOCKEN

(gemaB § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB))

. Planung

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Gemarkung Hagen, Flur 7,
Flurstlck 249 und Flurstick 423 (tlw.), sowie Flur 10, Flurstiick 474 (tlw.).
Die eigentliche Bauflache liegt innerhalb des Flurstiicks 249.

Die Abgrenzung des Plangebietes verlauft:

- im Norden entlang der Grenze zu den bebauten Grundsticken Sunderlohstr.

- im Saden entlang der Grenze Flur 10, Flurstiicke 453 und 541

- im Westen entlang der Grenze zum Flurstiick 226

- im Osten verlauft die Abgrenzung entlang der KrahnockenstraBBe, wobei diese
im Geltungsbereich des Plangebietes liegt.

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen um die bisherige Freiflache klnftig fir den Wohnungsbau zur Verf-
gung zu stellen.

. Beriicksichtigung anderer Planungsmaéglichkeiten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden verschiedene
Varianten zur ErschlieBung und Anordnung der Wohnbauflachen untersucht.
Wichtiger Eckpunkt hierbei war die Anbindung an die KrahnockenstraBe. Es wur-



de bertcksichtigt, dass ein enormer Hdhenunterschied zwischen der Krahno-
ckenstraBe und dem neuen Wohngebiet zu Uberwinden ist. Nach Prifung mehre-
rer Anschlussvarianten erscheint der gewéahlte Anschlusspunkt als machbar und
realistisch. Weiterhin wurden verschiedene Varianten zur Lage der inneren Er-
schlieBung erarbeitet und diskutiert, wobei die gewahlte ErschlieBung als die op-
timale aus der Untersuchung hervorging.

Alle Grundstiicke lassen sich Uber die 6ffentliche StraBe erschlieBen. Zusatzliche
innere ErschlieBungsstiche, die zu einem héheren Versiegelungsgrad und Rege-
lungsbedarf fihren, sind nicht erforderlich.

. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 11.05.2006 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 4/06 (581) Wohnbebauung Krahnocken beschlos-
sen.

Am 19.06.20006 wurde auf Basis der Entwurfsplanung eine Birgeranhorung
(frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) durchgefihrt.

Am 20.06.2006 fand der Scopingtermin (Ermittlung der wesentlichen umweltrele-
vanten Auswirkungen des Projektes) statt. Hier wurde mit den Fachbehdrden-
und Amtern der Umfang der erforderlichen begleitenden Untersuchungen abge-
stimmt und erfasst.

Parallel zur Blrgeranhérung und Scopingtermin wurde die friihzeitige Beteiligung
der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Am 07.02. 2008 hat der Rat der Stadt Hagen den Beschluss gefasst, den Bebau-
ungsplan Nr. 4/06 (581) ,Wohnbebauung Krahnocken® éffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 20.02.2008 bis
20.03.2008. Parallel dazu wurde die Beteiligung der Behérden und der Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefuhrt.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden im Zuge des Verfahrens bearbeitet und abgewogen.
Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sind geringfligige Anderun-
gen/Erganzungen im Plan und in der Begriindung vorgenommen worden.

Diese Anderungen/Ergénzungen hatten keine Auswirkungen auf die Planung, sie
dienten lediglich der Klarstellung. Die Interessen Dritter wurden nicht tangiert. Ei-
ne erneute Auslegung nach § 4 Abs. 3 BauGB bzw. eine Beteiligung nach § 13
BauGB war nicht erforderlich.

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 14.05.2009 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.



4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die mit Ausweisung des neuen Wohngebietes verbundenen umweltrelevanten
Auswirkungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und,
soweit erforderlich, gutachterlich beurteilt (hydrogeologische Untersuchung, Ge-
fahrdungsabschatzung, Artenschutzrechtliche Prifung).

Die Eingriffsbilanzierung kommt zum Ergebnis, dass durch die geplante Bebau-
ung kein Kompensationsdefizit entsteht. Aufgrund der geplanten MaBnahmen und
den damit verbundenen werterhnbhenden Verbesserungen des Umfeldes kann die
BaumaBnahme innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Die Bilanz weist
ein Plus von 131,25 Wertpunkten auf.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht, welcher Teil der Be-
grindung des Bebauungsplanes ist, dargelegt und bewertet. Die Inanspruchnah-
me der heutigen Freiflache zu Wohnzwecken wird als stadtebaulich vertraglich
angesehen

Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen und Bewertung

Schutzgut Auswirkungen Bewertung |
Mensch keine neutral
Larmschutz

Mensch keine neutral

Luftqualitat / klimati-
sche Bedingungen
Boden Keine Auswirkungen auf nattirlichen Boden. Zum | neutral
Schutz der geplanten Wohnbebauung Abtrag von
30 cm erforderlich.

Wasser Keine negativen Auswirkungen fir den Wasser- | neutral
Grundwasser haushalt

Tiere und Pflanzen | Erhalt der wertvollen Biotopstrukturen. Durch die | bedingt ne-
direkte Nahe zum Baugebiet sind allerdings nega- | gativ
tive Einflisse méglich

Orts- und Land- Freie Landschaft ist nicht betroffen. Erhaltung der | Weitgehend
schaftsbild Eingriinung des Gebietes. neutral
Mensch Ausschluss von Untergeschossen im siidlichen neutral
Sachguter Bereich verhindert negative Auswirkungen auf die

Unterlieger

Effiziente Energie- | Festsetzung der Firstrichtungen in Bereichen die | positiv
nutzung / Einsatz sich fur die Sonnennutzung besonders eignen.
von erneuerbaren
Energien




Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt geman § 4c Baugesetzbuch

Schutzgut Zu uberwachende zustandige Zeitpunkt der
MaBnahmen Behorde Uberwachung
Boden Bodenabtrag Bauordnungsamt / Un- | Bauantrag / Baube-
tere Bodenschutzbe- ginn
hérde
Tiere und Erhalt und Pflege der | Bauordnungsamt Bauabnahme
Pflanzen bestehenden Grln-
strukturen

Die Uberwachung obliegt den o0.a. Behdrden bzw. Amtern. Die Sicherstellung ei-
ner ordnungsgemafBen Umsetzung des Bebauungsplanes ist aber die Pflicht aller
offentlichen und privaten Personen. D.h., dass Amter und Behérden den far die
Uberwachung zustandigen Behérden alle Informationen und Hinweise zukommen
lassen, die diese fiir eine Uberwachung benétigen. Dies gilt in gleicher Weise fiir
diejenigen, die als Investor oder Bauherr die Planung umsetzen. Sie haben eine
Informationspflicht gegenltber den Behérden und Amtern.

. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich inhaltlich auf:

den grundsatzlichen Bedarf fir ein neues Wohngebiet an dieser Stelle
die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das geplante Baugebiet

die Kampfmittel aus dem Krieg, bzw. Altlasten durch Abfallentsorgung
- die Wasserproblematik

Trotz allgemein sinkender Einwohnerzahlen ergibt sich aufgrund der demogra-
phisch ablesbaren Veranderungen der Haushaltsstrukturen, weg vom Familien-
verbund im Mehrgenerationenhaushalt Gber den Wunsch nach Wohneigentum bis
hin zur Selbsténdigkeit im Single-Haushalten, ein standig wachsender Bedarf an
wohnformgerechten Bauflachen. Dieser Bedarf lasst sich trotz allen Bemihungen
nicht allein mit der wiinschenswerten Revitalisierung des wachsenden Leerstan-
des in teilweise Uberalterter Bausubstanz decken. Hier muss mit langfristig ange-
legten Programmen die Qualitat der vorhandenen Quartiere verbessert werden.
Dies betrifft sowohl das stadtebauliche und soziale Umfeld als auch die bedarfs-
gerechte Ausstattung des Wohnraums selbst. Um den aktuellen Bedarf gerecht
zu werden und damit einer weiteren Abwanderung der Bevdlkerung ins Umland
entgegenzuwirken, mussen kurz- und mittelfristig neue nachfragegerechte Bau-
flachen zur Verfligung gestellt werden.

Es wird beflirchtet, dass mit dem neuen Baugebiet zusatzliche verkehrliche Prob-
leme auftreten. Diese Beflirchtungen sind nicht realistisch, da durch die Neube-
bauung nur ca. 14 Wohneinheiten entstehen werden. Geht man von 1,5 Pkw je
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Wohneinheit aus, ergibt sich flir das Neubaugebiet einen Zuwachs von 21 Pkw.
Diese werden in der morgendlichen Spitzenstunde zu einer zusatzlichen Belas-
tung von 7 Pkw/h flihren. Diese Pkw werden die heutige Verkehrssituation sicher-
lich nicht splrbar verschlechtern.

Die Hinweise der Anwohner bezlglich Kampfmittel und Altlasten wurden gepruft.
Danach war im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Kampfmittel aus dem
zweiten Weltkrieg zu rechnen. Auf Anraten des Staatlichen Kampfmittelraum-
dienstes bei der Bezirksregierung Arnsberg (KBD) wurden die ehemalige FLAK-
Stellung auf dem Sportplatz untersucht und vorhandene Kampfmittel und Muniti-
onsteile geraumt.

Im Bezug auf die Frage nach den Altlasten kann gesagt werden, dass das Gelan-
de des Sportplatzes nicht im Altlastenverdachtskataster der Stadt Hagen ver-
zeichnet war und ist. Aufgrund der konkreten Verdachtsanzeige von Anwohnern
wurde unter Begleitung der zustandigen Fachbehdrde eine erganzende gutach-
terliche Untersuchung veranlasst, die im Ergebnis keinerlei auffallige Ablagerun-
gen und Aufschittungen aufgezeigt haben.

Von Seiten der Anwohner wurde die Beflirchtung geauBert, dass durch die Be-
bauung die Situation mit dem Hangwasser sich verschlechtern kénnte.
Gutachterlich wurde der Nachweis erbracht, dass durch die Bebauung und die
Entwasserungsplanung keine negativen Auswirkungen auf die bestehende Be-
bauung zu erwarten sind.

Im Rahmen des hier behandelten Baugebietes besteht die hydraulische Méglich-
keit zur Aufnahme von Niederschlagswasser aus dem oberhalb liegenden Au-
Bengebiet in die 6ffentliche Kanalisation.

Im vorliegenden Fall soll die aus einer Mulde plus Verwallung bestehenden Anla-
ge vom Bautrager erstellt und anschlieBend in das Eigentum und damit der Un-
terhaltungslast der Eigentimer Gbergeben werden.

Flr das Niederschlagswasser, das auf den Freiflachen zwischen der geplanten
und vorhandenen Bebauung anfallt, besteht grundsatzlich keine Verpflichtung zur
Ubernahme in das Kanalisationsnetz. Zur Minimierung des Abwassers wird hier
dennoch die Regelung getroffen, dass an der Pflanzgebotsgrenze (Bdschungs-
oberkante) zu der nérdlichen Bebauung eine Verwallung zu erstellen ist und dar-
Uber hinaus die Entwasserung der Terrassen der Privatgrundstlicke an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Diese Regelungen sind im Plan als Hinweise aufgenommen und werden im Er-
schlieBungsvertrag konkret behandelt.

Hagen, den

In Vertretung

(gez) Dr. Schmidt
Erster Beigeordneter
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