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Sonnige Baugrundstiicke zur individuellen Bebauung

In bester Wohnlage von Hagen-Emst, Im Langen Lohe

7 Attraktive voll erschlossene Baugrundstiicke in den Grof3en von ca. 497 bis ca.
500 m2 Flache in sonniger sehr beliebter Wohnlage mit bester Infrastruktur, einem
hohen Freizeitwert und der Mdglichkeit der individuellen und anspruchsvollen
Bebauung. Gleichzeitig wurde Wert auf ein klimafreundliches verkehrsberuhigtes
Gebiet mit Baumen, begriinten Dachern und geniigend Parkflache gelegt.
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Das Wichtigste auf einen Blick

Der Standort

Hagen-Emst gehort zu den beliebtesten und renommiertesten Wohnlagen von Hagen. Zahlreiche
freistehende Einfamilienhduser, Villen mit groRen Garten und gepflegte Mehrfamilienhduser
pragen das Bild. Gleichzeitig sind alle Einkaufsmoglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf, die
Grundschule und Kindergdrten sowie Arzt und Apotheke in wenigen Minuten fuBladufig erreichbar.
Zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten, Vereine, der Emster Wald und HaRley laden zur Entspannung
ein.

Die Grundstiicke

7 sonnige Baugrundstiicke von ca. 497 bis ca. 500 m2 GroRRe. Mit und ohne Keller bebaubar. Nach
Fertigstellung der privaten BaumaBnahmen wird diese StraRe gepflastert, 36 offentliche
Parkpldtze angelegt sowie zahlreiche Baume gepflanzt. Diese Kosten sind bereits in den
ErschlieRungskosten enthalten.

Die Bebauungsmaoglichkeiten
Die genauen Bebauungsmoglichkeiten finden Sie im Bebauungsplan Nr. 4/19 (690) auf der
Internet-Seite der Stadt Hagen.

https://lwww.hagen.de/web/media/files/fb/fb_61/bauleitpla-
nung/26 ol 4 19 im langen lohe/Ausgelegte Unterlagen ImLangenLohe gesamt.pdf

Die mégliche Gestaltung lhrer Inmobilie

Beigefiigt erhalten Sie einen Auszug aus dem Gestaltungshandbuch Im Langen Lohe aus dem Sie
einen ersten Uberblick Giber die mdgliche Bebauung erhalten. Bei konkretem Interesse senden
wir lhnen gern per Mail das gesamte Gestaltungshandbuch zu.

Bewerbung fiir lhr Grundstiick

Beigefiigt erhalten Sie den Vordruckbogen der HEG zur Bewerbung um ein Baugrundstiick im
Baugebiet Langen Lohe. Um auch Familien mit Kindern eine Chance auf den Kauf eines
Grundstiickes zu ermdglichen hat sich der Rat der Stadt Hagen auch hier wieder fiir das
Punktesystem entschieden. Bitte fiillen Sie diesen Bogen komplett aus und fligen diesen mit der
aktuellen Finanzierungsbestatigung lhrer Bewerbung bei.

Der Zeitplan

Spatenstich Juni 2025, Herbst 2025 Fertigstellung der BaustraRe in Asphalt, die nach Abschluss
der privaten BaumalRnahmen als gepflasterte StraBe mit Pkw-Stellplatzen und zahlreichen
Baumen erstellt wird. Baubeginn der Einfamilienhduser nach erteilter Baugenehmigung,
frihestens nach Fertigstellung der Baustral3e.

Die HEG

Die HEG (Hagener ErschlieBungsgesellschaft) ist als Tochtergesellschaft der WBH
(Wirtschaftsbetriebe Hagen) ein erfahrener ErschlieBungstrdger, der schon in Garenfeld,
Berchum, Halden, Eppenhausen, Fley, Emst, Quambusch, Eilpe und am Ischeland zahlreiche
Baugrundstiicke erschlossen hat.
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Baugebiet
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Kaufpreisliste

Im Langen Lohe, Hagen-Emst

Grundstiick 6 ca. 500 gm €160.000,-- - frei -
Grundstiick 7 ca. 500 gm €160.000,-- - frei -
Grundstiick 8 ca. 500 gm €160.000,-- - frei -
Grundstiick 10 ca. 500 gm €160.000,-- - frei -
Grundstiick 11 ca. 500 gm €160.000,-- - frei -
Grundstiick 12 ca. 500 gm €160.000,-- - frei -
Grundstiick 13 ca. 497 gm €159.040,-- - frei -

Keine zusatzliche Makler-Courtage.

Zuziiglich pauschal ca. € 2.000,-- Teilungskosten.

Hagen, 11.06.2025
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Haftungsvorbehalt

Alle Angaben und Berechnungen in diesem Prospekt, einschliel3lich der Preisangaben, wurden
mit groBer Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewahr fiir Vollstandigkeit und auch die Richtigkeit
der Zahlenangaben kann nicht ibernommen werden. Fotos, Bilder und Computersimulationen
vermitteln nur einen Eindruck moglicher Alternativen, und stellen keine Empfehlungen dar. Es
gelten lediglich die notariellen Unterlagen, die Sie vor Kauf {ibergeben bekommen. Eine Haftung
des Vertriebsbeauftragten ist ausgeschlossen.

Ihre Objektpartner:

Prospektherausgeber und HEG Hagener ErschlieBungs- und
"EG Entwicklungsgesellschaft mbH

Eilper Str. 132-136

58091 Hagen

Grundstiicksverkdufer: e -

Vertriebspartner: & ImpobiTen

Ceiter
endiczurausel

Sparkasse an Volme und Ruhr
- Immocenter -
Sparkassen-Karree 1

58095 Hagen
(i. A. der LBS Immobilien GmbH Nordwest)

Martin Mafowski Markus Liitke-Assen Gabriele Biermann Olaf Penschuck
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- Auszug aus dem Gestaltungshandbuch Im Langen Lohe -

4. Bauliche Nutzung

4.1. Festsetzungen Nutzungsschablone

Fir jedes der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete enthdlt der Bebauungsplan eine eigene sogenannte

Nutzungsschablone. Diese wird beispielhaft anhand des WA 4 erlautert.

Art der baul|Grundflichen- WA 4 0,35
Nutzung zahl
Zahl der min. - max. Il OKFF
Vollgeschosse|Héhe OKFF 0,2-05m
max. GH max.
Gebaudehahe 95m
Bauweise | Dachform A PDFD

Abb. 1: Darstellung einer Nutzungsschablone WA 4 (eigene Darstellung)

WA 4 - Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
- 8§ 4 BauNVO legt fest, welche Gebaudearten und welche Nutzungen
erlaubt sind.

0,35 - Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 darf 35 % des
Grundstlickes bebaut werden.

I - In dem Gebiet sind maximal zwei Vollgeschosse mdglich.

OKFF - Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) muss in diesem
02-05m Wohngebiet zwischen 0,2 und 0,5 m liegen. Diese bezieht sich auf

die zugeordnete Verkehrsflache.

GH max. - Die Gesamththe des Gebaudes darf maximal 9,5 m betragen.
9,5m

E - Es sind nur Einzelhduser zulassig.

PD FD - Als Dachform sind nur Pult- und Flachdacher erlaubt.
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Notizen:
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